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W MIKOLAJKACH DROZEJ NIZW OLSZTYNIE!
ILE KOSZTUJA MIESZKANIA NA WARMII | MAZURACH?

WEDLUG DANYCH BIG DATA RYNEKPIERWOTNY.PL, SREDNIA
CENANOWEGO MIESZKANIAW OLSZTYNIE W KWIETNIU
WYNIOSEA 589 TYS. Zt, AMETR KWADRATOWY — 11457 Zt.,
CZY TO DUZO NA TLE INNYCH MIAST POLOZONYCH NAD

Ceny nowych mieszkan
na Warmii i Mazurach

Wiecej w przeliczeniu na
metr kwadratowy kosz-
tuja mieszkania oferowa-

miejscowosci. Z drugiej
strony, najpewniej wkrot-
ce powinno ich byc wiecej,

JEZIORAMI?

O zawrdt glowy moga ne przez deweloperéw w Na co wskazuja statystyki Ysizycko
przyprawié ceny aparta- Mragowie (11,9 tys. zt/m budowlane GUS. Mrggowo 1N373 zt
mentow wakacyjnych w  kw.) i Ostrodzie (12,6 tys. o 1852
Mikotajkach (24 tys. zt/m  z}/m kw.). — Na Warmii i Mazu- 11852z @
kw.)i czesto nazywanych II;?JCpho v?ﬁ?gzgée v&shc%glce Ostroda s 9
,Perta Mazur”. Natomiast  Niestety na Warmii i Ma- v Ccelac Etk
w pozostalych miejsco- zurach t}(,)ferta mieszkan flulfgﬁycz‘é C}éalél‘?‘l’;’éeugg 12560 zt b Mikotajki 8 655 zi
wosciach ceny sa zdecy-  wakacyjnych jest stosun-  {fgiveh "Teh windeiciele % n4s7z 24 046 z¢
dowanie nizsze. Olsztyn kowo niewielka. Co wiecej, staw}ilaj altany lub nie- Kajkowo
jest jedna z najtanszych przez ostatni rok skurczyla  jelkie domki caloroczne 9 6 300 zi
mefcro(polii w naszym si¢ ona w wigkszoSci po-  _ owi Marek Wielgo, Hawa
kraju (11,5 tys. zl/m kw.). pularnych wéréd turystow ekspert portalu Ryne- 91365 zi

kPierwotny.pl.

Zrédto: RynekPierwotny.pl.

Zridio: BIG DATA RynekPierwotny.pl,
dane za kwiecien 2026 .

Zrédto: RynekPierwotny.pl.

[T srednia cena m kw.
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Srednia cena oraz mediana cen 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

tys. zt
10 Srednia cena 1 m? . Mediana cen 1 m?
8 - powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej
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Olsztyn
etcki
Elblag
wegorzewski
gizycki
olsztynski
itawski
ostrédzki
mragowski
olecki
szczycienski
piski
dziatdowski
nidzicki
gotdapski
lidzbarski
bartoszycki
elblask
ketrzynski
braniewski
nowomiejski

W 4 kwartale 2024 r. sSrednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w wojewddztwie warminsko-mazurskim
wyniosta 6 269 zt i w poréwnaniu z 2023 r. byta wyzsza o 79 zt. Tylko w pieciu powiatach $rednia cena 1 m? byta wyzsza od sredniej
wojewddzkiej. Najwieksza réznice odnotowano w Olsztynie (o 40%). Najwiecej za 1 m? mieszkania zaptacili mieszkancy Olsztyna,
powiatu etckiego oraz Elblaga. Najnizsza srednig cene 1 m2 powierzchni uzytkowej zanotowano w powiecie nowomiejskim,
braniewskim i ketrzyfiskim.

Mediana cen mieszkan w wojewo6dztwie byta o 33 zt nizsza od $redniej ceny. Najwieksza réznice miedzy $rednia cena a mediang
zanotowano w powiecie wegorzewskim — 2 328 zt.

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie

RAKLAMA

APARTAMENTY ] ®
SARNOWSKIEGO MAK DeM

"OLSZIYN ——
TRUM

Zadzwon

i sprawdz!
tel. (89) 7211010

www.makdom.pl

Zalety inwestycii:

+ Inwestycja potozona w Scistym centrum Olsztyna, - Swietne mieszkanie lub lokata kapitatu.
kilka krokéw od Starego Miasta.

« Na najwyzszej kondygnacji budynku znajdujq sie

« Apartamentowiec o podwyzszonym standardzie apartamenty, do ktorych przynalezg wyjgtkowe
wykohczenia. tarasy o powierzchni nawet 100m?2.
+ 59 |lokali mieszkalnych, wraz z halg garazowq + W mieszkaniach zaprojektowano klimatyzacje

i komorkami lokatorskimi pod budynkiem. I ogrzewanie podtogowe.

406250tbr-b-K
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IPPON GROUP SP.Z 0.0.
Osiedle Tempo ul. Sikorskiego/Wil-
czynskiego rozpoczecie sprzedazy:
2025 r. mieszkania o pow. od 27 do
80mkw.; 3 budynki 267 mieszkan;
Osiedle Synergia, ul. Kanta, 95
mieszkan od 27 do 80 mkw.

‘ d. Osiedle Slow, Gutkowo,
ul. Kordeckiego,termin oddania
| etap 2025; Il etap 3 kw. 2026,
mieszkania od 35-70 mkw.
z poddaszem

ANGO DEVELOPMENT
SP.Z0.0. WOLSZTYNIE
. Domy w zabudowie blizniaczej
ul. Morenowa pow. 211 mkw.
. Osiedle Bulwar ul. Bartgska
mieszkania od 38 do 68 mkw., bud. 3
rozpoczecie budowy

ROMBUD WPB SP.Z 0.0.
Spacerowe Zacisze, ul. Pimpickiego 1,
mieszkania od 30 do 67 mkw.

b Szczytno mieszkania od 38 do 72
mkw.

GRUPA DEVELOPERSKA
MAK DOM HOLDING SA
Apartamenty Sarnowskiego,
ul. Sarnowskiego mieszkania od 26
do 59 mkw
Osiedle Magnolia ll,
ul. Bilitewskiego

ILAWSKIE PRZEDSIEBIOR-

STWO BUDOWLANE IPB

SP. Z0.0.
Os. Harmonia —ul. Bydgoska
Budynek M3, mieszkania od 41 do 69
mkw + piwnica w cenie
Esperanto Park —ul. Zamenhofa
Budynek B1, mieszkania od 35 do
55 mkw. Kompleks 4 budynkow
wielorodzinnych B1-B4 (IV etapy
realizacji).

D.DOM SP. Z 0.0.

. Warminski Port, Olsztyn ul. Batty-
cka 91, Il etap wybudowany -2 bu-
dynki apartamentowe mieszkania
od 28-53 mkw.; V etap — 3 budynki
apartamentowe mieszkania od
42-143 mkw.

Grzegorzewska, ul. M. Grzegorzew-
skiej, mieszkania o pow. od 48 do
79 mkw.

PBO EKOBUD SP.Z 0.0.
Osiedle QUATRO, ul. Poprzeczna
mieszkania od 40 do 70 mkw.
Inwestycja Gutkowo ul. Sokola,
mieszkania od 40 do 65 mkw.

MAS-BUD STAWARCZYK
SPOLKA JAWNA

Horyzont Jaroty, ul. Lazurowa
mieszkania od 31 do 66 mkw.

ARBET

a Osiedle LesnalV etap, ul Lesna—
budynek Ai B, mieszkania o pow. od
42 mkw. do 108 mkw.
Osiedle Sterowcow, ul Ptk. F. Hynka -
budynek S17 —mieszkania o pow. od
38 mkw. do 49 mkw.
W99 - Al Warszawska 99 — mieszka-
nia inwestycyjne o pow. od 42 mkw.
do 63 mkw.
Pstrowskiego/Wyszynskiego — bu-
dynek A—97 mieszkan pow. od 27
mkw. do 85 mkw.

o2/
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NOVDOM

‘ Apartamenty MACADAMIA -

ul. Partyzantdw/1Maja, powierzchnia

0d 22 do 227 mkw.

DWA JEZIORA AB,

UL. Battycka/Kawki mieszkania od 29 do 73
mkw.

DEWELOPER EURO-BUILD
SP.Z0.0.SP. K.

Apartamenty Wyzwolenia, ul. Wyzwolenia 6
mieszkania i apartamenty od 30,36 m*do
69,21 m? lokale ustug. 109,36 1133,26 m?

GOMIKO SP.Z0.0.
Sunset Tomaszkowo — Naterki domy w zabu-
dowie blizniaczej pow. uzytkowa 80.5 mkw.

PIECZEWO SP.Z 0.0.

Osiedle Premium, ul. M. Dgbrowskiej 11, 0s.
Pieczewo, wjazd od ul. Krasickiego lub ul.
Szymborskiej mieszkania 2-3-4 pok., 41-72
mkw.

BUDLEXSP.Z0.0.
Osiedle Jezioraj, ul. Jagiellonczyka miesz-
kania od 32 do 142 mkw. + lokale ustugowe
93 -125mkw.

. Osiedle Panorama, ul. Pstrowskiego

mieszkania od 60 do 93 mkw.

PMDEVELOPMENT

Osiedle Ostoja, ul. Jarocka 21
mieszkania od 36,2 m?do 63,02 m?,
(z mozliwoscig taczenia).

TREEHOUSE NIERUCHOMOSCI
Osiedle Premium , Zielona Ostoja”, Bartag
ul. tanska. Domy w zabudowie blizniaczej -
Pow. 157 m? kazdy
Osiedle Jaroty Potudnie
mieszkania od 27,45 m?do 77,01 m?

ZAKATEK BARTAG SP.Z 0.0.
Osiedle Zakatek Bartag, lokale mieszkalne o
pow. 60-107 mkw. z przynaleznymi ogrodami
i terenem rekreacyjnym

GOMIKO DEVELOPMENT

Osiedle Harmonia Park Etap 4, R6znowo domy
w zabudowie szeregowej o pow. uzytkowej
80,5 mkw.,

OSIEDLE PLAZOVA SP.Z0.0.
Osiedle Plazova, Szczesne, domy w zabudo-
wie blizniaczej o pow. 85,5 mkw. z wtasnymi
ogrodami, plazg i terenem wspdélnym

INWEST SERWIS

a  Osiedle Parkowe w Stawigudzie,
ul. Piaskowa: domy - pow. uzytkowa: 152
mkw. Pow. catkowita: 190 mkw.
z tarasem wielko$¢ 9 mkw. oraz
ogrodami od 700 mkw. do 3700 mkw.

@ Osicdle Natura w Klebarku Wielkim

liczba domaw: 15, pow. uzytkowa 146 mkw.
pow. catkowita 171 mkw. balkony 4,1 mkw.,
taras 9 mkw., powierzchnia ogrodu 600
mkw.

OLIN - OMEGA LAKE

APARTMENTS
ul. Sielska 4,157 Apartamentéw od 25 do 63
m?z mozliwoscig taczenia, 4 lokale uzytkowe
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KUCHNIA RETRO CZY NOWOCZESNA — NIKT TAK NAPRAWDE NIE WIE, KTORA JEST LEPSZA, BARDZIEJ USTAWNA,
FUNKCJONALNA, PRZYJEMNIEJSZA. IDEALNY WYBOR ZALEZY 0D OSOBISTYCH PREFERENCJI ORAZ POZADANEJ
ESTETYKI1 FUNKCJONALNOSCI. NOWOCZESNE KUCHNIE CZESTO STAWIAJA NA ELEGANCKIE WZORNICTWO, LATWOSC
CZYSZCZENIATWEACZANIE NAUNOWSZYCH TECHNOLOGII. Z KOLEIKUCHNIE RETRO, INACZEJ VINTAGE
—TO WYJATKOWY UROK, 0SOBOWOSC | POTENCJALNIE WYZSZEJ JAKOSCI MATERIALY.

Wszystkie wady i zalety
Nowoczesne kuchnie
maja wiele zalet: czyste li-
nie, oplywowe wzornictwo,
latwe czyszezenie, optyma—
hzaqa przestrzeni 1czesto
a}ll zanie najnowszych
technologii w celu zwiek-
szenla wydajno$ci. Ale
aja tez swo Ile wady — bez
oso istych akcentow moga
sprawiac wrazeme bez-
osobowi a czyszczenie
elegan ich powierzchni
bywa uciazliwe.

Z kolei kuchnie w stylu
retro to unikalna osobo-
wos¢, wartos¢ historyczna,

5
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tego, czy trwa remont na- kuchni — warto rozwazy¢,

przytulna atmosfera, czesto
wysokie 1] jakoéci materialy
igeneralnie ponadczasowy
urok. Ale swoje wady tez
maja: moga nie oferowac
takiego samego poziomu
integracji technologicznej
jak nowoczesne kuchnie
1trzeba sie liczy¢ zwigkszy-
mi potrzebami (ikosztami)
konserwacji — wzaleznoéci
od wieku 1stanu zabytko-
wych mebli.

Trudny wyhér!
Dokonanie wyboru do-
tyczacego projektu kuchni

jest wazne, niezaleznie od

szej kuchni, czy przygoto-
wujemy dom na zupelnie
nowga kuchnig. Choc1az do-
ste nych jest wiele réznych
tylow, wszystkie maja dwa
Eodstawowe korzenie:
lasyczny i nowoczesny.
Podczas gdy nowoczesny
projekt kuchni wyczarowu-
Je bardziej aktualna este-
tyke elegancji i artyzmu,
klasyczny projekt kuchni
zazwyczaj wyczarowuje
przedmiot, ktory nigdy
nie wad21e zmody. Zanim
zatem {)rzystapmy do re-
montu lub projektu nowe;j

czy chcemy Leonarda da
Vinci, czy jednak bardziej
kusi nas Pablo Picasso.
Klasyczny styl kuchni
emanuje elegancja i tra-
dycja, czerpiac 1nsp1raqe
zminionych epok, jedno-
cze$nie wlaczajac wyra-
finowane detale i urocze
ozdoby. Z drugiej strony,
nowoczesna kuchnia obe-
jmuje elegancka prostote
1 wspolczesna estetyke,
uciele$niajac czyste i mi-
nimalistyczne podejscie
do projektowania. Ponie-
waz oba style oferuja swoj

wlasny, unikalny urok,
wybor miedzy nimi moze
by¢ dla wlascicieli doméw
imieszkan nie lada wyzwa-
niem.

Klasyka retro

Klasyczna kuchnia jest
stworzona tak, by wydawac
si¢ miejscem cieplym iza-
checajacym, ajednoczesnie
pelnym ponadczasowego
uroku. Naturalne materia-
ly, takie jak drewno, ktore
mozna wlaczy¢ poprzez
drewniane podlogi lub
szafki, sa zawarte w kla-
sycznym projekcie. Same

szafki sa proste ipraktycz-
ne, zwystajacymi schowka-
mi siegajacymi sufitu, aby
zmaksymahzowac dostep-
rzestrzen
asyczne kuchnie pre-
feruja neutralne a}fety
koloréow przy wyborze
schematéow kolorystycz-
gch Popularne wybory
ejmuja biel, krem i sza-
rosc ale sposob ich lacze-
nia nadal emanuje cieplem.
Uklad zostal stworzony
zpokladem wyspowym dla
wygodnej rozrywki i mak-
symalizacji naturalnego
Swiatla w calym pomiesz-

Fot. KAM
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czeniu. Celem tradycyjnej
kuchni jest stworzenie po-
mieszczenia, ktore stanowi
prawdziwe serce domu.

Nowoczesnosé

Nowoczesne kuchnie
klada nacisk na bezprob-
lemowy design, gladkie,
plynne linie 1 elegancka
estetyke. W zwiazku z tym
szafki maja w sobie wiele
prostoty, czesto stosuje sie
rozwiazania bez uchwytow.
Odbijajace powierzchnie
zapewniaja wyrafinowa-
nie w polaczeniu z szafka-
mi owysokim polysku ilu-
strzanymi lub szklan%fmi
panelami Sciennymi. Zin-
tegrowane urzadzenia, wy-
godne szuflady iwysuwane
spizarnie — to tylko kilka
pomyslowych opcji prze-
cho ania dostepnych
wnowoczesnych kuchniach
ze wzgledu na ich oplywo-
wyglad. Podczas gdy
biel pozostaje popularnym
wyborem, wiele wspolczes-
nych kuchni doskonale wy-
korzystuje rowniez kolory
podstawowe: zolty, czerwo-

ny iniebieski.

Réznice

Zanim zdecydujemy sie
na projekt kuchni przy-
szloSci, przyjrzyjmy sie
réznicom miedzy nimi!

Po pierwsze — ksztalt.
Klasyczne kuchnie czesto
maja zaokraglone, orga-
niczne krzywizny, ktore
dodaja przestrzeni cie-
pla, komfortu i tradycyj-
nej estetyki. Nowoczesne
kuchnie przyjmuja odwrot-

ny kierunek — stawiaja na
kanciaste, blokowe pro-
jekty z ostrymi katami, by
stworzy¢ chlodne, upo-
rzadkowane i estetycznie
przyjemne wrazenie.

Po drugie — plan kuch-
ni. Poniewaz tradycyjne
dom maH'q wiele mniej-
szych, je nofunk.cyjn%c
gomleszczefl, a nie_kilka

uzych, maja tez wieksza
powierzchnie. Nowoczes-
ne plany Il)ieter obejmuja
z_kolei plynne, otwarte
obszary 1 wielofunkcyjne

omieszczenia, by jak naj-

epiej wykorzysta¢ dostep-
paéiprzestrzgﬁ, zachowujac
jednocze$nie podstawo
wyglad ifunkcje mieszkal-
ne. Jadalnia, salon, pokdj
rodzinny iinne przestrze-
nie mieszkalne domu
moga by¢ polaczone wjed-
no ogromne qomleszczemq
zotwartym };1) anem kuchni
bez zadnych $cian miedzy
nimi. Stad waranzacji no-
woczesnych i wspolezes-
nych kuchni czesto wy-
stepuje niewielka bariera
miedzy obszarem gotowa-
nia ainnymi przestrzenia-
mi mieszkalnymi na tym
samym pietrze. Te uklady
kuchni sa popularnym wy-
borem dla osob remontujai;
cych istnigjaca kuchnie, E]ia
rowniez dla nowo wybu
wanych domow.

0O-

Po trzecie — materiat

W radycyjnej architektu-
rze uzywa sie materialow
pochodzacych zlokalnych
zrodel — cegly, kamieni,
drewna. Kiedys byly po-
wszechne, aczasami nawet

darmowe — dzi$ sa dos¢
drogie. Zkolei wnowoczes-
nym wzornictwie stosuje
sie materialy innowacyjne:
beton, plastik, zelazo, stal
iszklo.

Po czwarte

—kolory i wzory

Jak juz wspomnieli$my,
klasyczne kuchnie maja
organiczne ksztalty. Po-
nadto uwielbiaja ziemiste,
delikatne kolory iodcienie
zkwiatowymi luk{}‘yrzytul—
nymi wzorami. W nowo-
czesnych wzorach prefe-
rowane sg odwazne kolory
ikontrastujace wzory, kto-
re sa bardziej eleganckie,
aiprostsze.

Detale

Zwroémy tez uwage na
Eoszczeg()lne element

uchni. Tak na 1przykla
rozmiary i ksztalty okien
kuchennych w tradycﬁ—
nych domach sa zwykle
mniejsze ibardziej syme-
trycznie rozmieszczone.

zwiazku z tym potrzeb-

ne jest wiecej sztucznego
o$wietlenia. Ze wzgl §u
na ogromne okna i obfi-
te naturalne $wiatlo sto-
sowane w nowoczesnych
projektach, przestrzenie
wewnetrzne wydaja sie
przewiewne iotwarte.

Klasyczne kuchnie sg
zdominowane otwartymi
potkami i panelami szatek/
szuflad. Pomimo duzej ilo-
Sci miejsca na szafki, kla-
syczne projekty stawiajg
estetyke ponad wydajnosc
przechowywania. Trady-

cyjne szafki, na przyklad,
zawieraja wiecej szczego-
16w izdobien, majg r6zno-
rodne ksztalty i krzywizny
oraz surowy i rustykalny
wy%}qd. Czesto zawierajg
cechy francuskiego i bry-
tyjskiego wzornictwa,
cieplejsza palete kolorow
i ciemniejsze, grubsze
szafki niz obecne projekty
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kuchni. W nowoczesnych
kuchniach czesto jest od-
wrotnie, z nowoczesnymi
grojektami, ktore sa bar-

ziej eleganckie i mniejsze.
Ich projekty szafek maja
elegancki wyglad z pro-
stymi, minimalistycznymi
liniami i kwadratowymi
geometrycznymi grzbieta-
mi. Biel, szarosci i metale

s powszechnie uzywane
w schematach kolorow,
czesto wjasniejszych odcie-
niach. Dobre do maksyma-
lizacji funkcjonalnosci bez
uszezerbku dla estetyki.
Wszystko ma swoje miej-
sce.

Troche zimy, troche lata

Mozna réwniez laczyé
elementy zarowno nowo-
czesnego, jak izabytkowe-
EO stylu. Do nowoczesnej

uchni mozna wlaczyc
elementy vintage (sprzet
AGD, oIZucia) ub wyko-
rzysta¢ nowoczesne ele-
mentlyz eleganckie szafki
iinteligentne urzadzenia,
w inspirowanym stylem
vintage designie. Wspol-
czesne lampy wiszace 1ak-
centy ze stali nierdzewnej
moga nada¢ tradycyjnemu
projektowi nowoczesny
charakter. Funkcjonalnosé
nowoczesnej kuchni, taka
jak wysuwane spizarnie
1szuflady z cichym domy-
kiem, moze byé¢ réwniez
bardzo skutecznie wy-
korzystana w tradycyjnej
kuchni. Z drugiej strony
elementy retro moga nadac
wspolcezesnemu projektowi
przytulny charakter.

Nie ma dobrej ani zlej
decyzji przy wyborze stylu
projektu kuchni. Tradycyj-
ne 1nowoczesne elementy
projektu moga niewatpli-
wie wspolistnie¢ wtym sa-
mym miejscu, oile ogblna
estetyka ma sens, jest har-
monijna i spelnia zamie-
rzona, funkcje.

Maria
Korzystatam z materiatow na stronie ksi-
i y.comizEncy dia Britannica.

ZREALIZUJEMY KUCHNIE
TWOICH MARZEN

ul. Pstrowskiego 33
kom. 695 771 749

partner handlowy

Olsztyn
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www.atomkuchnie.pl
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Mediana cen 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

raniewski
| ] 28072 Mediana cen 1 m? Zmiana w poréwnaniu
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Warminsko-mazurskie = 6 236
Polska = 8 182

Zrédto: Dane Urzedu Statystycznego w Olsztynie

W wojewoddztwie warminsko-mazurskim mediana cen 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w 4 kwartale 2024 r.
wyniosta 6 236 zt. Najwyzsza mediane cen odnotowano w Olsztynie (8 710 zt), natomiast w powiecie nowomiejskim mediana
byta najnizsza (2 340 zt).

W poréwnaniu z analogicznym okresem 2023 r. mediana cen 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego w wojewddztwie
zmniejszyta sie nieznacznie (0 0,5%). W jedenastu powiatach wysoko$¢ mediany wzrosta - najwiecej w powiecie bartoszyckim.
Spadek zanotowano w dziesieciu powiatach — najwiekszy w nowomiejskim.

Mediana cen 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego to warto$¢ srodkowa w szeregu uporzadkowanym od najnizszego do najwyzszego poziomu ceny.
Informuje, ze potowa cen zarejestrowanych w danym okresie przyjmuje wartosci nie wyzsze niz mediana, a potowa cen — wartosci nie nizsze od wartosci mediany.
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i sprawdz!
tel. (89) 7211010

www.makdom.pl

Zalety inwestycii:

« 77 mieszkan wraz z komorkami lokatorskimiihalg ~ « Okolica jest bardzo dobrze skomunikowana

garazowa. z Centrum miasta(autobusy, tramwaije).
« Budynek usytuowany w ostatniej linii wysokiej « W budynkach znajdujq sie: windy komunikujgce
zabudowy, z widokiem na doling tyny. czeSC mieszkalng z garazami podziemnymi i

komorkami lokatorskimi, rowerownia i wdzkownia.
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